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Escogiendo el área correcta

· Cuando  está buscando el área para comprar su casa, averigüe toda la información necesaria a cerca de las facilidades disponibles más cercanas incluyendo las comodidades del vecindario y colegios. El sitio que escogerá para establecerse obviamente dependerá del tipo de propiedad que usted busca (tamaño del inmueble, precio, proximidad a la playa/parques de atracciones, nueva urbanización, tipos de colegios, etc.) Un buen comisionista de finca raíz se tomará el tiempo para conocer sus necesidades y para encontrar la propiedad que las satisfaga.

·  Escoja un comisionista de Finca Raíz que conozca el área y que realice un análisis comparable del mercado sobre la casa y el vecindario que usted escoja. Esto es importante, pues es probable que para personas nuevas en el área, se les coticen precios exorbitantes debido a que  no conocen el Mercado. El comisionista puede asegurarse que los precios son reales para el área. 

Escogiendo Colegios

· Escoger el colegio correcto puede ser uno de los factores mas importantes cuando esta comprando casa. Las necesidades de cada padre son diferentes, por esto el comisionista debe adaptar la búsqueda con el fin de realizar una comparación de  los colegios y asegurarse que estos tienen las características que son más importantes para la familia (colegios privados contra públicos (estatales), programas de educación especial etc.). Su comisionista puede también guiarlo en otros aspectos para encontrar el colegio apropiado; incluyendo la imagen del colegio, rendimiento académico y las áreas de excelencia. El/Ella también podrán indicarle los documentos que se deben presentar en el colegio para la admisión inicial.  

Colegios de Primaria y Jardines Infantiles

· Los colegios de Primaria o Elementales están organizados por áreas geográficas llamadas “clusters” y cada cluster atiende particularmente a cada zona de concurrencia.  

a) Para ingresar oficialmente al Jardín Infantil, se requiere que el niño tenga la edad de 5 años cumplidos antes del 1ero de Septiembre. De esta forma podrá ser admitido en cualquier momento del año escolar. 

b) Si el niño cumplió los 6 años antes del 1ero de Septiembre, será admitido en 1er Grado si ha terminado satisfactoriamente el Jardín Infantil. 

c) Los colegios de Primaria proporcionan un servicio extendido después de la jornada diaria estudiantil para cuidar a los niños, también ahora tienen disponible este servicio para antes de que comience la jornada. Estos programas de “día completo” están disponibles en la mayoría de los colegios. El programa esta abierto los días libres escolares, otoño, invierno y las vacaciones de primavera de 7 AM a 6 PM y tiene un costo adicional razonable. También hay programas para verano en ciertos colegios dentro de cada distrito que ofrecen actividades; manuales, artísticas, juegos, excursiones, natación y muchos otros proyectos de diversión.   

d) Los horarios de los colegios son de 8:35 AM a 3:05 PM para la mayoría de ellos, sin embargo hay unos que abren y cierran mas temprano; de 7:50 AM a 2:20 PM.


Asistencia Sanitaria

· Por legislación Estatal es requerimiento que todos los alumnos que ingresan a los colegios de la Florida deben ser inmunizados de ciertas enfermedades. Su comisionista de Finca Raíz puede ofrecerle asistencia de estos requerimientos. 

· En términos de asistencia sanitaria, empleadores ofrecen acceso a seguro médico y cualquier recargo podrá ser deducido del salario antes de aplicar el cobro de impuestos, lo que reduce el monto a pagar por impuestos.  Es importante tener en cuenta que no existe un Programa Nacional de Salud como se conoce en ciertos países.


Atracciones

· La Florida tiene mucho por ofrecer en término de atracciones y entretenimiento. Orlando tiene todas las atracciones de sus Parques (por ejemplo Disney World y el  Kennedy Space Centre), parques que los disfrutan tanto los niños como los adultos. 

----------------------

Información Adicional (visas y asistencia general)

· Antes de hacer cualquier plan para reubicarse en los Estados Unidos, es primordial que tenga concreta su situación legal y tenga una visa o permiso de trabajo ya establecido. Los Estados Unidos es uno de los países en donde es más difícil obtener un permiso de trabajo. Además, toma 3 años adicionales obtener la visa de residente o “Green Card” a partir del momento en que se entregan todas las aplicaciones y referencias, al Departamento de Servios de Visas.

· Existen diferentes clases de Visas y esto varia de cuerdo al estado legal actual de cada solicitante. Están las Visas de Profesional Especializado para aquellos que han recibido una oferta de trabajo en los Estados Unidos, Visas para aquellos que tienen un Grado Universitario, Visas de Inversionista para aquellos que quieren invertir en un negocio nuevo o ya existente dentro de los Estados Unidos. Hay que tener en cuenta que todas estas Visas implican condiciones especiales.    

· Un vez el asunto de la Visa ha sido arreglado y la persona tiene todo el derecho de vivir y trabajar en los Estados Unidos,  el siguiente mejor paso a tomar, es conseguir un comisionista de Finca Raíz recomendado que lo asistirá y lo guiará. Como extranjero usted probablemente no estará familiarizado con la ciudad o el área en donde usted quiere adquirir una propiedad y muy probablemente no entiende la forma como se trabajan  las transacciones inmobiliarias. Por esto un comisionista de Finca Raíz experimentado puede ser indispensable.  

El o Ella:

· Tendrán un conocimiento completo de todas las urbanizaciones y constructoras en el área, junto con la información concerniente a la planeación o construcción de carreteras que pueden afectar su decisión.  

· Tendrán un conocimiento minucioso del Mercado local de  Finca Raíz junto con los “pros” y “contras” relacionados a cada vecindario. 

· Sabrán acerca de las restricciones de la zona y de  las escrituras del inmueble que puedan afectar la posibilidad de arrendamiento, planes de inversión, y los valores futuros de reventa.  

· Negociará en su  beneficio y defenderá su mejor interés.

· Le explicará la documentación de compra en términos comunes y simples antes que le soliciten firmar cualquier contrato.

· Le asistirá si es necesario con la apertura de una cuenta bancaria, a obtener las mejores condiciones de la hipoteca, y se es necesario lo ayudará con la búsqueda de los colegios apropiados.

· Una vez el certificado de Ocupación (Certificate of Occupancy) ha sido proporcionado, lo acompañará a la inspección final de la casa (walk through), justo antes del cierre o firma de contrato de compra-venta y escrituras. Si es necesario lo  reemplazará en caso de que usted esté ausente. 

· Le recomendamos que antes de comprometerse a comprar una propiedad, arriende por un año para asegurarse que el sitio donde piensa comprar casa es apropiado para usted. Su comisionista de Finca Raíz también podrá ayudarlo en esto. Usted tendrá una persona amigable y profesional dispuesta a asistirlo en el momento que sea necesario.  

· BCC tiene una red amplia de comisionistas de Finca Raíz en la Florida (Orlando, Fort Lauderdale, Miami) y Nueva York, si desea discutir algunos de los puntos anteriores con mas detalle, por favor llame a Beatriz Crawford-Carse al +34 952778 331 para pactar una cita. Este servicio es gratis.

